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Введение

В современной системе государственного регулирования использования земельных ресурсов особое место занимает кадастр недвижимости. Он представляет собой важнейший федеральный информационный ресурс, является систематизированным сводом сведений об учтенном недвижимом имуществе. К недвижимому имуществу относятся официально зарегистрированные земельные участки и все те объекты, которые неразрывно связаны с землей, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно. Это здания, сооружения, помещения, объекты незавершенного строительства и т.п.

С физической точки зрения объект недвижимости представляет собой совокупность принципиально разных частей: земельного участка и сооружений на нем. Земельный участок – это природный ресурс, право собственности, на который носит ограниченный характер. Здания и сооружения, расположенные на земельном участке, относятся к объектам его улучшения. Это продукты труда, созданные в процессе производственной деятельности. Поэтому не только права собственников земли и другого недвижимого имущества, но и их обязанности по отношению к обществу определяются государством по-разному.

Также существенно различаются характерные признаки земельных участков и других объектов недвижимости, которые подлежат отражению в кадастре. Так, для зданий и сооружений важно определить и зарегистрировать функциональное назначение объекта, капитальность, строительный материал, особенности конструкции, этажность, наличие элементов благоустройства и т.п. Для земельных участков важнейшими признаками учета и оценки являются категория земель, разрешенное использование, общая площадь, состав угодий, плодородие почв, растительность, мелиоративное состояние и т.п.
Вследствие этого, при классификации, регистрации и оценке объектов недвижимости, их количественные и качественные характеристики фиксируются отдельно по земельному участку и другим элементам недвижимого имущества. То есть, наряду с ведением общего кадастра недвижимости, необходимо также вести земельный кадастр  и выделять земельную составляющую стоимости объекта.

Теоретические и методические основы ведения земельного кадастра формировались и совершенствовались на протяжении всей истории развития государственности и общемировой практики. К настоящему времени земельный кадастр, сложился как система государственных мероприятий, определенных земельно-кадастровых действий, а также как наука, учебная дисциплина. В качестве системы мероприятий земельный кадастр, включает установленные государством приемы и методы регистрации землевладений и землепользований, количественного и качественного учета земель, а также их натуральную и стоимостную оценку. В качестве учебной дисциплины земельный кадастр, предусматривает изучение понятия, содержания, принципов, методов и порядка проведения земельно-кадастровых работ в современных условиях.
Как всякое государственное мероприятие, земельный кадастр ведется в соответствии с действующим законодательством, в рамках складывающихся земельных отношений. Решение вопросов эффективного использования земли на современной, рыночной основе потребовало существенного изменения законодательства: гражданского, земельного, градостроительного и др. Объекты недвижимости служат в настоящее время не только основными единицами государственного учета, но и являются товаром, активно участвуют в рыночном обороте. Рынок земли и недвижимости постепенно превращается в основной рынок, поскольку существование и развитие других рынков (товарного, финансового, трудовых ресурсов и др.) невозможно вне сферы земельных отношений. Поэтому важнейшей частью земельного кадастра как учебной дисциплины является его правовое обоснование.
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